UCHWALANR ......ccaaee......ee.
RADY GMINY GNIEWINO
Zdnia .o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Gniewino w gminie Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 poz. 538) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662),

Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino (uchwalonego Uchwatg
Nr XXXI1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz z pézn. zm.), Rada Gminy
Gniewino uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Gniewino w gminie Gniewino, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o
powierzchni ~137 ha, jak na rysunku planu (zatgcznik nr 1).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu. Obszar ten przeznaczony
jest takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca
postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig
inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdéw, podokiennikbw, zadaszeh nad wejsciami, schodéw
zewnetrznych, ktdre mogg przekraczac tg linie o nie wiecej niz 1,5 m oraz pochyini,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, sieci i urzgdzen sieciowych oraz
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w
nim warunkoéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

5) stan istniejgcy — stan w momencie uchwalenia planu;

6) jaskrawa kolorystyka — Kkolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujgcy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym
tradycyjnych materiatdw budowlanych (tzn. cegta ceramiczna, dachéwka ceramiczna,
tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej,
drewno).

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczgce klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym
planie:



1. MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

W terenie MN-U dopuszcza sie:

1) zabudowe jednorodzinng;

2) mieszkania w zabudowie ustugowej (dopuszcza sie maksymalnie 2 mieszkania w
budynku ustugowym);

3) ustugi z wytgczeniem:

a) baz transportowych,

b) szpitali,

c) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda.

2. RNR-RZ - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zwigzanej z
rolnictwem.

W terenie RNR-RZ dopuszcza sie:

1) grunty orne, uprawy, taki, pastwiska;

2) zabudowe zagrodowa;

3) agroturystyke;

4) produkcje w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

3. RNR-RZM - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej.
W terenie RNR-RZM dopuszcza sie:

1) grunty orne, uprawy, taki, pastwiska;

2) zabudowe zagrodowa;

3) agroturystyke.

4. KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;.
5. KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkanie w zabudowie ustugowej:
minimum 2 mp na mieszkanie;

2) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej: minimum 2 mp na mieszkanie;

3) ustugi: minimum 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp
na obiekt i nie mniej niz 1 mp na 5 zatrudnionych;

4) obiekty produkcyjne: minimum 1 mp na 5 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
analogicznie.

3. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;

2) pozostate:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 0 mpk;

b) dla pozostatych funkcii, ktére wymagajg powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1.Ustalone w planie zasady podziatu terendéw na dziatki nie dotyczg: istniejgcych
podziatow na dziatki, ktére uznaje sie za zgodne z planem, wydzieleh geodezyjnych
dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciagbw  komunikacyjnych,  wydzielen  stanowigcych  poprawe  warunkéw



zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, a takze wydzielen powstatych na
skutek realizacji inwestycji drogowej..

2. Niezgodne z ustaleniami planu: inwestycje, istniejace przeznaczenie, istniejgce
zainwestowanie (w tym m. in.: istniejgca zabudowa, istniejgca prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktérych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe, uznaje sie za zgodne zplanem; w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy istniejgcej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i/lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza sie
ponadto rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy w parametrach innych niz
dopuszczone w planie, a stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy w zakresie:
geometrii dachu, maksymalnej wysokosci zabudowy, pod warunkiem nie
przekroczenia wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikéw parkingowych.

§ 6. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 23 tereny oznaczone
kolejnymi numerami od 1 do 23.
2. Ustalenia szczegétowe planu ustalono w poszczegélnych kartach terenéw.

§ 7. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU GNIEWINO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8

2. POWIERZCHNIE: 1 — 6,01 ha,2-2,31 ha, 3—-1,77 ha, 4 - 0,68 ha, 5— 0,75 ha,
6 —1,86 ha, 7—-0,44 ha, 8 — 0,31 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
piwnice);

b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw:



- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kgtach nachylenia potaci gtownej bryty budynku 18-45 stopni,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kgtach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce.

8) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach brgzu, grafitu
lub czerwieni;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 1000 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okre$lonego w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
w terenach: 3MN-U, 7MN-U, 8MN-U potencjalna strefa ograniczenh od istniejgcej
napowietrznej linii energetycznej WN 110KV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu TMN-U — poprzez tereny: 19KDD, 10RNR-RZM, 11RNR-RZM, 13RNR-
RZM, 15RNR-RZ; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenéw: 10RNR-RZM,
11RNR-RZM, 13RNR-RZM, 15RNR-RZ,

b) do terenu 2MN-U — poprzez tereny: 19KDD, 9RNR-RZM, 12RNR-RZM, 16RNR-
RZM oraz spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terendw:
9RNR-RZM, 12RNR-RZM, 16RNR-RZM,

c) do terenu 3MN-U — poprzez tereny: 12RNR-RZM, 16RNR-RZM; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenéw: 12RNR-RZM, 16RNR-RZM,

d) do terenu 4MN-U — poprzez teren 19KDD,



e) do terenu SMN-U — poprzez tereny: 19KDD, 13RNR-RZM; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowg do terenu 13RNR-RZM,

f) do terenu 6MN-U — poprzez tereny: 19KDD, 22KR, 13RNR-RZM, 15RNR-RZ;
dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenéw: 13RNR-RZM, 15RNR-RZ,

g) do terenu 7MN-U — poprzez tereny: 19KDD, 12RNR-RZM, 16RNR-RZ; dopuszcza
sie dostepnos¢ drogowg do terendw: 12RNR-RZM, 16RNR-RZ,

h) do terenu 8MN-U — poprzez teren 19KDD.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do
zbiornika lub zbiornikdw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi. )

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU GNIEWINO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 9, 10, 11,12, 13

2. POWIERZCHNIE: 9 - 0,62 ha, 10—-1,20 ha, 11 - 0,96 ha, 12 - 3,88 ha, 13 — 4,84
ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RNR-RZM — teren gruntéw ornych oraz upraw lub
zabudowy zagrodowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
piwnice);

b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,



b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych kgtach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-45 stopni,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkbw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce.

8) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach brgzu, grafitu
lub czerwieni.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewéw zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. )

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

w terenie 12RNR-RZM potencjalna strefa ograniczenh od istniejgcej napowietrznej linii
energetycznej WN 110kV, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie. )

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé¢ drogowa:

a) do terenu 9RNR-RZM — poprzez tereny: 19KDD, 2MN-U, 16RNR-RZ oraz spoza
granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowag do terenéw: 2MN-U, 16RNR-RZ,
b) do terenu 10RNR-RZM — poprzez tereny: 19KDD, 1MN-U oraz spoza granic
planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenu 1MN-U,

c) do terenu 11RNR-RZM — poprzez tereny: 19KDD, 1MN-U; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowg do terenu 1MN-U,



d) do terenu 12RNR-RZM — poprzez tereny: 19KDD, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 7MN-
U, 16RNR-RZ; dopuszcza sie dostepnosé drogowa do terenéw: 2MN-U, SMN-U,
4MN-U, 7MN-U, 16RNR-RZ,

e) do terenu 13RNR-RZM — poprzez tereny: 19KDD, 1MN-U, 5SMN-U, 6 MN-U,
15RNR-RZ; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenéw: 1MN-U, SMN-U, 6MN-
U, 15RNR-RZ.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do
zbiornika lub zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU GNIEWINO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 14, 15, 16, 17, 18

2. POWIERZCHNIE: 14 - 22,88 ha, 15-22,48 ha, 16 — 24,14 ha, 17 - 8,3 ha, 18 —
19,60 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RNR-RZ — teren gruntéw ornych oraz upraw lub
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna:

a) dla zabudowy zagrodowej — 0,2,
b) dla pozostatej zabudowy — 0,25.
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy zagrodowej — 70%,
b) dla pozostatej zabudowy — 50%.
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy zagrodowej — 10%,
b) dla pozostatej zabudowy — 25%.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 9 m (maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie piwnice),



b) dla pozostatej zabudowy — 12 m,

c) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw:

- dla budynkéw parterowych — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtownej bryty budynku 18-45 stopni,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce.

8) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach brgzu, grafitu
lub czerwieni.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewéw zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

3) w terenie 15RNR-RZ korytarz ekologiczny rangi subregionalnej, jak na rysunku
planu, dla ktérego ustala sie realizacje przejs¢ ekologicznych umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenach: 14RNR-RZ, 15RNR-RZ, 17RNR-RZ, 18RNR-RZ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérych ustala sie: w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkdéw archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ] )
11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:



w terenach: 16RNR-RZ, 18RNR-RZ istniejgca napowietrzna linia energetyczna WN
110kV wraz z potencjalng strefg ograniczen, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 14RNR-RZ — poprzez tereny: 19KDD, 21KR oraz spoza granic planu.
b) do terenu 15RNR-RZ — poprzez tereny: 22KR, 1MN-U, 6MN-U, 13RNR-RZM oraz
spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos$¢ drogowg do terenéw: 1MN-U, 6MN-U,
13RNR-RZM,

c) do terenu 16RNR-RZ — poprzez tereny: 19KDD, 23KR, 2MN-U, 3MN-U, 7MN-U,
9RNR-RZM, 12RNR-RZM oraz spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢
drogowg do terenéw: 2MN-U, 3MN-U, 7MN-U, 9RNR-RZM, 12RNR-RZM,

d) do terenu 177RNR-RZ — poprzez tereny: 19KDD, 21KR, 22KR,

e) do terenu 18RNR-RZ — poprzez tereny: 19KDD, 23KR, 20KR oraz spoza granic
planu.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do
zbiornika lub zbiornikdw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi. )

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU GNIEWINO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 19

2. POWIERZCHNIA: 2,66 ha.

3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenia z ulicami poza granicami planu.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktorej ustala sie: w
obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zieleh — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 11. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU OBREBU GNIEWINO W GMINIE
GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 20, 21, 22, 23

2. POWIERZCHNIE: 20 - 0,12 ha, 21 — 1,16 ha, 22 — 0,25 ha, 23 — 0,35 ha.

3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub bez wydzielonej jezdni i chodnika;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenia z ulicami poza granicami planu. )

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w terenie 21KR strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewoddzkiej ewidenciji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla kt6rej ustala
sie: w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych
w przepisach ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.
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8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

w terenie 16KR istniejgca napowietrzna linia energetyczna WN 110kV wraz z
potencjalng strefg ograniczen, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 12. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§ 13. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz

z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem:;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Gniewino.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr VI/43/2024 Rady Gminy
Gniewino z dnia 9 wrzeénia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Gniewino w gminie Gniewino.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 137 ha. W granicach obszaru
opracowania nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

Celem przedmiotowego projektu planu jest wprowadzenie ujednoliconych zasad
ksztattowania przestrzeni na omawianym obszarze. Wzdtuz ulicy Sielskiej (w czesci
pétnocnej i potudniowej) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
natomiast pozostaty teren przeznacza sie pod funkcje zwigzane z rolnictwem.
Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy
Gniewino, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino, uchwalonym uchwatg Nr XXXI/236/2016 z dnia 29
grudnia 2016 r. wraz z p6zn. zm. Projekt przedmiotowego planu miejscowego
podlegat konsultacjom spotecznym w formie: ........c.oooiiiiiiiiiii

W ramach konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego ...... zgtoszono
.......... uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegblnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, potrzeb zrownowazonego rozwoju, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw oraz dobr kultury wspétczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdine
ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien
i opinii.

W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji
terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow,
badz uwag drogg e-mailowg informujac o tym w odpowiednich ogtoszeniach i
obwieszczeniach. Ponadto w dniu ............. odbyto sie spotkanie otwarte na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Tym samym zachowano jawnos$c¢ i przejrzystosc¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig
iloscig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gniewino nie podjeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaty w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniewino oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo
pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania
aktywnosci gospodarczej wsrdd inwestorow i mieszkancow oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem.
Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w
porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.
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Podsumowujac, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgca procedurg (ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i
moze by¢ zatwierdzony.
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