Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia z dn. 23.02.2026 .
UMOWA DZIERZAWY GOTiS.6845.9.2025.WR

zawartawdniu ..................... 2026 r. w Gniewinie pomiedzy:

Gming Gniewino, ul. Pomorska 8, 84-250 Gniewino, NIP 588-21-25-449, reprezentowang przez
Gminny Osrodek Turystyki i Sportu w Gniewinie, ul. Szkolna 3, 84-250 Gniewino, w imieniu
ktéregodziata ............ccoiiiiiiii ,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwana/-ym dalej ,,Dzierzawcga”,

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”.

8 1. Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe zabudowang nieruchomosc¢
przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, potozong w obrebie
geodezyjnym Strzebielinko w gminie Gniewino, stanowigcg obiekt restauracji ,Kaszubskie
Oko” o powierzchni uzytkowej 129,60 m?, zlokalizowany na czesci dziatki nr 69/7
o powierzchni 19 600 m? (powierzchnia dziatki przynalezna do restauracji).
Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Wejherowie prowadzi ksiege wieczystg nr
GD1W/00080625/8, zwang dalej ,Obiektem”.

2. Szczegotowy opis Obiektu, w tym zestawienie powierzchni pomieszczen, stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Obiekt przeznaczony jest wytgcznie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,
zgodnie z ofertg ztozong w postepowaniu przetargowym.

4. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .............. dodnia .....cceevuvnennn.

5. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ przediuzenia umowy na kolejny okres po
uzyskaniu zgody odpowiednich organéw Rady Gminy.

6. Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy ciggi komunikacyjne (dojscie do Obiektu) wraz
z parkingiem.

§ 2. Wydanie Obiektu i jego stan
1. Wydanie Obiektu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do umowy.
2. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Obiektu, w tym
z instalacjami, i nie wnosi zastrzezen.
3. Obiekt wyposazony jest w media: energia elektryczna, woda, kanalizacja sanitarna. Obiekt
nie posiada instalacji gazowej.
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§ 3. Adaptacja i aranzacja Obiektu

Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania na wiasny koszt prac adaptacyjnych
i aranzacyjnych Obiektu, zgodnie z koncepcjg przedstawiong w ofercie przetargowe;.
Zakres planowanych prac oraz harmonogram ich realizacji wymagajg pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajgcego.

Wszelkie naktady poniesione przez Dzierzawce nie podlegajg zwrotowi po zakonczeniu
lub rozwigzaniu umowy.

Umiejscowienie oraz forma oznakowania Obiektu (szyld, reklama) wymagajg uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 4. Obowiazki Dzierzawcy i Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca zobowigzuje sie rozpoczg¢ prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej nie
pozniej niz do dnia 01.05.2026 r.
Dzierzawca prowadzi dziatalno$¢ na wtasny koszt i ryzyko.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania Obiektu w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i estetycznym.
Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania przez caty okres trwania umowy aktualnej
polisy ubezpieczeniowej OC zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnosé za szkody wyrzadzone w Obiekcie lub na
terenie przylegtym w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.
Dzierzawcy nie wolno poddzierzawia¢, oddawac do bezptatnego uzywania ani dokonywac
zmiany jego przeznaczenia bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia odrebnej umowy na wywoéz nieczystosci statych
oraz doreczenia jej kopii Wydzierzawiajgcemu.
Dzierzawca odpowiada za porzadek w budynku i wokoét niego. W okresie zimowym
Dzierzawca zobowigzany jest do od$niezania chodnika i usuwania Sliskosci. Sprzgtanie
i odsniezanie dotyczg réwniez ciggéw komunikacyjnych przylegtych do dzierzawionego
terenu, a takze usuwanie Sniegu z dachu budynku.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przystgpienia do programu ,Karta Mieszkanca Gminy
Gniewino” oraz stosowania upustu, o ktérym mowa w warunkach przetargu, po zawarciu
odrebnej umowy regulujgcej zasady uczestnictwa w programie.
Dzierzawca zobowigzuje sie korzystac z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz dbac
0 jego stan techniczny i sanitarny.
Dzierzawce obcigzajg koszty drobnych napraw i remontéw zwigzanych ze zwykiym
korzystaniem z przedmiotu umowy.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do przeprowadzania, na wiasny koszt, okresowych
przegladéw stanu technicznego Obiektu, w szczegdlnosci przegladow: budowlanych,
elektrycznych, kominiarskich oraz z zakresu ochrony przeciwpozarowej (PPOZ), zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie rowniez do usuwania usterek i nieprawidtowosci
wykrytych w trakcie przeprowadzonych przeglagdow, z zastrzezeniem, ze obowigzek ten
nie dotyczy usterek powstatych z winy Dzierzawcy lub w wyniku niewlasciwego
uzytkowania Obiektu.
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§ 5. Czynsz i optaty

Z tytutu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty miesiecznego czynszu
w wysokosci: ................ (stownie:................... ) + podatek VAT wedtug obowigzujgcej
stawki.

Czynsz ptatny jest z géry do 10. dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT.
Czynsz zostanie naliczany od 01.05.2026 r.

Czynsz podlega corocznej waloryzacji wedtug $redniorocznego wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS.

Dzierzawca ponosi koszty zuzycia mediéw wedtug faktycznego zuzycia, na zasadach
okreslonych przez Wydzierzawiajgcego.

Za kazdy dzien opdznienia w zapfacie czynszu oraz opfat okreslonych w zatgczniku nr
4 naliczane bedg odsetki ustawowe.

8 6. Kontrola i nadzé6r

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli sposobu uzytkowania Obiektu, po wczes$niejszym
uzgodnieniu terminu, z wyjgtkiem sytuacji nagtych.
Dzierzawca zobowigzuje sie do umozliwienia przeprowadzenia kontroli.

§ 7. Rozwigzanie umowy

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
razgcego naruszenia postanowien umowy przez Dzierzawce.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo:

1. rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

2. rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z powodu opdznienia
sie przez Dzierzawce z zapfatg czynszu za dwa petne miesigce mimo upomnienia
przez Wydzierzawiajgcego i wyznaczenia dodatkowego jednomiesiecznego
terminu do dokonania zaptaty catej naleznosci;

Dzierzawcy przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku istotnego dla realizacji umowy naruszenia przez
Wydzierzawiajgcego jego obowigzkow, jako wiasciciela nieruchomosci, mimo upomnienia
przez Dzierzawce.

Upomnienie, o ktorym mowa w ust. 2 i ust. 3 powyzej, zostanie dokonane przez
Wydzierzawiajgcego lub Dzierzawce jednokrotnie w odniesieniu do ujawnionego
naruszenia lub zaniechania Dzierzawcy lub Wydzierzawiajgcego. W upomnieniu Strona
wskaze termin, nie krétszy niz 7 (siedem dni), w ktérym druga Strona powinna swoj
obowigzek wykonac lub zaprzesta¢ dalszych naruszen pod rygorem rozwigzania umowy
w umowionym trybie.

Rozwigzanie umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 8. Zwrot Obiektu

Po rozwigzaniu umowy lub uptywie okresu jej obowigzywania Dzierzawca obowigzany jest
oprozni¢ Obiekt z nalezgcych do niego lub osob trzecich rzeczy i zwrdcié przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej eksploataciji.
Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia rozwigzania umowy
lub uptywu okresu jej obowigzywania. Z czynnosci tej Strony sporzadzg protokét.

Naktady poniesione przez Dzierzawce nie podlegajg rozliczeniu.

§ 9 Kary umowne

. W przypadku opdznienia w rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej

w terminie okreslonym w § 4 ust. 1, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare
umowng w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy dzien opdznienia.

. W przypadku wykonania prac adaptacyjnych niezgodnie z zaakceptowanym zakresem lub

bez wymaganej pisemnej zgody, o ktérej mowa w 8§ 3 ust. 1,2 i 4, Dzierzawca zaptaci kare
umowng w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia oraz zobowigzany bedzie do przywrécenia stanu zgodnego z umowg
na wiasny koszt.

W przypadku realizacji prac niezgodnie z zaakceptowanym harmonogramem,
w szczegollnosci w przypadku opodznienia w wykonaniu poszczegdlnych etapow,
Dzierzawca zaptaci kare umowng w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy
dzien opoznienia, liczac od dnia nastepnego po uptywie terminu wynikajgcego
z harmonogramu lub wyznaczonego przez Wydzierzawiajgcego.

W przypadku nienalezytego wykonywania lub niewykonania obowigzkow okreslonych
w 8 4, w szczegolnosci w zakresie utrzymania stanu technicznego, sanitarnego,
porzgdkowego, posiadania polisy OC, zawarcia umowy na wywoOz nieczystosci
lub przestrzegania zakazu poddzierzawiania, Dzierzawca zaptaci kare umowng
w wysokosci 500,00 zt (stownie: pieéset zitotych) za kazdy stwierdzony przypadek
naruszenia.

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
w szczegoblnosci z powodu razgcego naruszenia postanowien umowy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci stanowigcej trzykrotnos¢ miesiecznego
czynszu brutto obowigzujgcego w dniu rozwigzania umowy.

W przypadku nieoprdznienia lub niewydania przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu
przez Dzierzawce, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 umowy, w terminie wskazanym w § 8 ust.
2, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajgcego kare umowng w wysokosci 100,00 z
(stownie: sto ziotych) za kazdy dzien opdznienia w oproznieniu lub wydaniu
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu umowy.

. kaczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ rownowartosci rocznego czynszu

brutto obowigzujgcego w dniu naliczenia kary.

Zastrzezenie kar umownych nie wytgcza prawa Wydzierzawiajgcego do dochodzenia
odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonych kar na zasadach ogodlnych.
Kary umowne sg ptatne w terminie 14 dni od dnia doreczenia Dzierzawcy wezwania do
zaptaty.



§ 10. Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Spory wynikle z realizacji umowy rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajgcego.

3. Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej i beda
sporzgdzane w formie aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem
niewaznosci.

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wydzierzawiajgcy, a jeden Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Zatgcznik nr 1
do umowy dzierzawy GOTiS.6845.9.2025.WR

zdnia ............ 2026 r. — szczegofowy opis obiektu.
1. Przez Obiekt nalezy rozumiec:
a) pomieszczenia uzytkowe:

Kuchnia 11,20 m?
Bar 5,30 m?
Sala konsumpcyjna 53,40 m?
Korytarz 3,20 m?
WC meski 3,80 m?
WC damski 3,4 m?
Zmywalnia 5,3 m?
Lacznie 85,60 m?

b) pomieszczenia przynalezne do lokali uzytkowych:

Pomieszczenie socjalne 6,00 m?2
Magazyn 5,00 m?2
Magazyn 2,50 m?
Przygotowalnia 4,70 m?
Pomieszczenie biurowe 9,70 m?
Pomieszczenie komunikacyjne 11,50 m?
Wiatrotap 4,60 m?
Lacznie 44,00 m?

W budynku znajduje sie wyposazenie, ktore zostanie wymienione i opisane co do stanu
w protokole zdawczo-odbiorczym,

Czes$¢ dziatki nr 69/7 obszaru 129,60 m?, stanowigca przedmiot niniejszego przetargu,
zlokalizowana jest w terenie uzytkowanym jako kompleks turystyczno-rekreacyjny ,Kaszubskie
Oko” w Strzebielinku — wykorzystywany na cele gastronomiczne.



Zatgcznik nr 2

do umowy dzierzawy GOTiS.6845.9.2025.WR.
zdnia ............ 2026 r.

— lokalizacja przedmiotu dzierzawy.

Restauracja, ¢
Kaszubskie Ok’(‘® Q
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Zatgcznik nr 3

do umowy dzierzawy GOTiS.6845.9.2025.WR
zdnia ........... 2026 r.

— protokét zdawczo-odbiorczy

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Opis przedmiotu umowy

Budynek rekreacyjny znajduje sie w Kompleksie Turystyczno-Rekreacyjnym ,Kaszubskie Oko”
w Gniewinie.

Budynek ten zostat oddany do uzytku w 2006 r. i jest w dobrym stanie technicznym. Budynek
w ksztatcie okrggtym o powierzchni ok. 156 rn2. Budynek nie podpiwniczony o konstrukcji
szkieletowej, drewnianej, stalowej. Usztywnienie konstrukcji stanowig $ciany zaplecza
w konstrukcji zelbetonowej i takiej konstrukcji tubus. Konstrukcja dach drewniana, pokrycie papa.
Forma budynku — parterowy okragly. Stolarka drewniana. Elewacja boazeria drewniana
impregnowana. W budynku znajduje sie instalacja wodociggowa i elektryczna. Obiekt dostepny
dla oséb niepetnosprawnych.

Lp. Nazwa rzeczy Liczba
sztuk
1 | zlewozmywak 1
2 | miska sedesowa 3
3 | bateria 1
4 | umywalka 6
5 | grzejniki elektryczne 8
6 | lada 1
7 | podgrzewacz do wody 2

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zatgcznik nr 4

do umowy dzierzawy GOTiS.6845.9.2025.WR
zdnia .......... 2026 r.

— optaty eksploatacyjne

OPLATY EKSPLOATACYJNE

1. Optaty z tylu zuzycia energii elekirycznej naliczane bedg co miesigc na podstawie
zamontowanego podlicznika od stanu ........................ (wg ostatniej wystawionej faktury)
i obowigzujgcego cennika dostawcy, powiekszone o opfaty state wedtug obowigzujgcego cennika
dostawcy.

2. Optaty z tytutu zuzycia wody naliczane bedg co miesigc na podstawie zamontowanego
wodomierza nr 170313263 od stanu ...................... m3 (wg ostatniej wystawionej faktury)
i obowigzujgcych cen.

3. Koszty wywozu $ciekdéw bytowych ze zbiornika (szamba) naliczane bedg co miesigc w formie
procentowego udziatu w zuzyciu wody na terenie Kompleksu na podstawie wskazan wodomierza
nr 170313263 wg obowigzujgcych cen.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zatgcznik nr 5

do umowy dzierzawy GOTiS.6845.9.2025.WR
zdnia ............ 2026 r.

— koncepcja programowa z oferty
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