CKK Architekci

Uchwata nr ............
Rady Gminy w Gniewinie
zdnia .../ .../ ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Tadzino
w gminie Gniewino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LVI/459/2024 Rady Gminy Gniewino z dnia
30 kwietnia 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Tadzino w gminie Gniewino, Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Tadzino w gminie Gniewino, obejmujgcy teren o powierzchni ok. 36,2 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) dane przestrzenne, o ktdérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujgce jednostki redakcyjne:
1) Dziat |l zawierajacy postanowienia ogdlne;

1) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogdlne;

2) Dziat lll zawierajacy ustalenia szczegétowe;

4) Dziat lll zawierajgcy ustalenia koricowe.

2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzujg ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe
przyporzgdkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

3. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu
symbolem. Symbol terenu zawiera kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §5.

Dziat Il
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o
jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos$é budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych, a
takze wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar sytuowania
nowych budynkdéw i budowli. Linia ta nie dotyczy: okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw
zewnetrznych, pochylni, sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen budowlanych;
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5) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkdw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,

6) miejscu postojowym — miejsca postojowe dla samochodédw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojgcych) lub wiatach.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbol cyfrowo-literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych , Tadzino”;

2) granica udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych , Tadzino |”;

3) granica obszaru i terenu gérniczego , Tadzino /1”.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje jeden teren gérnictwa i wydobycia oznaczony symbolem G.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. 1. Nalezy zachowaé drzewa niekolidujgce z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

2. Zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji budynkow.

3. Po cofnieciu lub wygasnieciu koncesji na wydobycie surowca, teren nalezy zrekultywowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie wymodg przywrdcenia wnioskowanego terenu, po wyeksploatowaniu ztoza, do stanu
okreslonego w projekcie rekultywacji w kierunku:

1) leSnym dla czesci obszaru planu oznaczonej w ewidencji gruntow jako las;
2) lesnym, rolnym lub wéd powierzchniowych dla pozostatego obszaru.

2. Eksploatacje ztoza nalezy przeprowadzac w taki sposdb, aby nie powodowac zmiany stosunkdéw wodnych na
terenach przylegtych.

3. Ztoze nalezy eksploatowad etapowo z jednoczesng rekultywacjg fragmentow terenu po wydobyciu.

4. Wycinke drzew nalezy dokonywaé etapowo, odpowiednio do wydobycia surowca. Wycinke drzew powinno
przeprowadzic sie poza okresem legowym ptakow (zgodnie z przepisami odrebnymi).

5. W przypadku stwierdzenia przekroczen hatasu dla sgsiadujgcej zabudowy zagrodowej, nalezy zastosowac od
tej zabudowy zabezpieczenia ograniczajace ucigzliwos¢, np. ekrany dzwiekochtonne lub waty ziemne.

6.Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrddta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

7. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzgdzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce sie w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
8.Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujgcych: roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona.

2|Strona
projekt planu



CKK Architekci

9. Ustala sie nakaz zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwoscig sktadowania odpaddéw niebezpiecznych i
innych niz niebezpieczne, z wytaczeniem odpaddw obojetnych stuzgcych do pdzniejszej rekultywacji wyrobiska.
10. Nalezy wprowadzi¢ monitoring:

1) badania natezenia hatasu na granicy terendéw eksploatacji szczegdlnie od strony najblizszej zabudowy
mieszkaniowej — na biezgco;

2) kontroli statecznosci skarp wyrobiska — na biezgco;

3) efektywnosci prac rekultywacyjnych — monitoring biezgcy w trakcie prac rekultywacyjnych;

4) ustalenia i zachowania szerokosci filaréw ochronnych zgodnie z odpowiednig Polskg Norma.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 9. 1. W granicach planu nie wystepujg obiekty, ani tereny o wartosciach kulturowych oraz nie wystepuja
dobra kultury wspdtczesnej podlegajace ochronie.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslone sg w
Dziale Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2. Na obszarze planu zlokalizowany jest teren gérniczy , Tadzino /1”, obowigzujg przepisy odrebne;
3. W granicach planu znajdujg sie udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych , Tadzino” i , Tadzino I”;

4. Na obszarze objetym planem zgodnie z Uchwatg nr 190/XVI1/25 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa Pomorskiego brak jest krajobrazéw
priorytetowych, w zwigzku z czym nie zostaty one wyznaczone na obszarze objetym niniejszym planem.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

Rozdziat 9
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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§ 14. 1. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:
w granicach planu znajdujg sie udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych , Tadzino i ,Tadzino I”;

N =

wtadajgcy terenem winien uzyskac koncesje na wydobywanie kopalin ze zt6z;

H W

)
)
) obszar wyrobiska nalezy odpowiednio oznakowa¢ tablicami informujgcymi o robotach gérniczych;
) ochrona zasobdéw zt6z powinna polegac¢ na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy ztozowej;

)

(9}

nalezy gromadzi¢ nadktad w postaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty ztozowe) w celu wykorzystania w
procesie rekultywacji;

6) w celu zabezpieczenia przed erozjg nalezy wykonaé prace takie jak ztagodzenie nachylenia skarp i ich
zabezpieczenie przez obsianie mieszankami traw, ewentualnie wykonanie faszyny;

7) nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne ztoza zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dopuszcza sie lokalizacje drdég technologicznych oraz drég transportu kruszywa na terenach eksploatacji
kruszywa oraz placdw manewrowych i sktadowych;

9) nalezy podjg¢ wszelkie dziatania zmierzajgce do ograniczenia negatywnego wptywu eksploatacji ztoza na
zmiany poziomu wdd gruntowych i powierzchniowych;

10) nalezy stosowac¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajgce teren przed osuwaniem mas ziemnych;

11)nalezy systematycznie monitorowaé stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji oraz bezzwtocznie
likwidowaé zauwazone osuwiska i wymycia;

12)nalezy zastosowad takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére w maksymalnym
stopniu przyczynia sie do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony, obudowa) oraz
zminimalizujg oddziatywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociggu;

13) na obszarze objetym planem, prace przygotowawcze polegajgce na usuwaniu nadktadu nalezy prowadzié
poza sezonem legowym.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala sie bezposrednio z istniejgcej drogi powiatowej graniczacej od
poétnocnego-wschodu z obszarem planu.

2. Ustalenia dotyczace potrzeb parkingowych:

1) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

2) dla posiadaczy kart parkingowych — 0 miejsc postojowych.

§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzen;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzenie sciekdw technologicznych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:
a) Scieki bytowe do szczelnego zbiornika na scieki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie przenosne toalety,

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

c) wody pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagajg oczyszczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sie magazynowanie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.
poz.,

e) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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7) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
dopuszcza sie rozwigzania indywidualne; dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych nie wskazanych na rysunku planu;

8) zaopatrzenie w energie cieplna: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrédet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

9) unieszkodliwianie odpadéw statych:
a) obowigzuje wywoéz na sktadowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okreslonych stosownymi uchwatami Rady Gminy Gniewino,
b) odpady poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we wiasnym zakresie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,
c) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym;

10) pozostate uzbrojenie: dopuszcza sie realizacje uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechniczne;j.
Rozdziat 11
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 17. Na obszarze planu nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

Dziat lll
Ustalenia szczegotowe

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:
1) przeznaczenie terenu: teren gérnictwa i wydobycia,
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z eksploatacjg ztoza (budynki socjalne i
administracyjne, budowle i urzadzenia technologiczne, infrastruktura techniczna i komunikacyjna itp.),
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— 15 m od drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 80 (zlokalizowang poza obszarem opracowania
planu),
— od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,01,
d) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna,
f) wysokos¢ zabudowy: wysokosé budynkéw maksymalnie 7 m, wysokos¢ innych obiektéw budowlanych
maksymalnie 15 m,
g) geometria dachu: dowolna;
3) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej:
zgodnie z § 9 niniejszej uchwaty;
5)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw: w granicach terenu ustalona zostata strefa wytgczona z
lokalizacji urzadzen, sktadowania oraz wykonywania dziatan powodujgcych pylenie.

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gniewino.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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