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SZCZEGOLOWE WARUNKI
PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA

Dzierzawe obiektu restauraciji
Kaszubskie Oko
0 powierzchni uzytkowej129,60 m?,

potozonego na terenie kompleksu
~Kaszubskie Oko” w Strzebielinku
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I Nazwa oraz adres, numer telefonu, adres poczty elektronicznej oraz internetowej
Wydzierzawiajacego

Gminny Osrodek Turystyki i Sportu w Gniewinie, ul. Szkolna 3, 84-250 Gniewino
Czynny w dni robocze od poniedziatku do pigtku w godz. 7:30-15:30
Tel. 570 970 978

Adres poczty elektronicznej: gotis@aniewino.p!

Ogtoszenie jest umieszczone pod adresem BIP: https://bip.aniewino.pl/

Il Ochrona Danych Osobowych

Dane osobowe przetwarzane sa w Gminnym Osrodku Turystyki i Sportu w Gniewinie na
podstawie obowiazujacych przepiséw prawa i zgodnie z:

* Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

e Ustawy z dnia 10 maja 2018r o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018 poz.

1000).

Administrator danych wdrozyt odpowiednie $rodki techniczne i organizacyjne, aby
przetwarzanie danych osobowych odbywato si¢ zgodnie z obowiazujacym prawem.

Klauzula informacyjna

W zwigzku z realizacjg obowigzku wynikajacego art. 13 ust. 1 i art. 14 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych ,RODO”), informujemy o zasadach przetwarzania Pani/Pana danych
osobowych oraz o przystugujacych Pani/Panu prawach z tym zwigzanych.

1. Administratorem danych osobowych jest Gminny Osrodek Turystyki i Sportu z siedzibg
przy ul. Szkolnej 3, 84-250 Gniewino, reprezentowany przez Dyrektora.
2. Administrator Danych Osobowych powolat Inspektora Ochrony Danych — Pana
Stawomira Olczyk, do ktérego osoba, ktérej dane dotyczg, moze wystgpi¢ z wnioskami
I pytaniami dotyczgcymi jej danych osobowych. Inspektor Ochrony Danych jest
dostepny pod adresem email: rodo@gotis.gniewino.pl lub osobiscie w siedzibie
Administratora danych po wczeéniejszym uméwieniu terminu spotkania.
3. Dane osobowe, przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. C RODO w celu
zwigzanym z przedmiotowym przetargiem.
4. Odbiorcami danych osobowych beds osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja niniejszego postepowania.
5. W odniesieniu do danych osobowych decyzje nie bgdg podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, w tym profilowaniu, stosownie do art. 22 RODO.
6. Osoba, ktorej dane dotyczg ma prawo do:
a. Dostepu do danych osobowych (art. 15 RODO),
b. Sprostowania danych osobowych (art. 16 RODO),
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c. Zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych (art.
18 RODO),

d. Wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
w przypadku stwierdzenia naruszenia przepiséw RODO.

7. Osobie, ktérej dane dotyczg nie przystuguije:

a. W zwiazku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych
osobowych,

b. Prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

c. Na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art.
6 ust. 1 lit. C RODO.

Ill Opis przedmiotu przetargu

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci stanowigcej obiekt restauraciji
sKaszubskie Oko” o pow. uzytkowej 129,60 m2, wraz z czescig dziatki nr 69/7 w obrebie
Strzebielinko o pow. 19 600 m? — na ktérej jest zlokalizowany budynek, znajdujacy sie na
terenie kompleksu ,Kaszubskie Oko” w Strzebielinku, ktérego zarzgdcg jest Gminny Osrodek
Turystyki i Sportu w Gniewinie zwanym dalej GOTIS przy ul. Szkolnej 3 w Gniewinie, wytacznie
w celu prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej (restauracja).

Okres dzierzawy wynosi 3 lata z mozliwoscia przediuzenia po uzyskaniu zgody odpowiedniego
organu Rady Gminy.

W skiad nieruchomosci wchodza:

a) pomieszczenia uzytkowe:

Kuchnia 11,20 m?

Bar 5,30 m?

Sala konsumpcyjna | 53,40 m?

Korytarz 3,20 m?
WC meski 3,80 m?
WC damski 3,4 m?
Zmywalnia 5,3 m?
tacznie 85,60 m?

b) pomieszczenia przynalezne do lokali uzytkowych:

| Pomieszczenie 6,00 m?
socjalne
Magazyn 5,00 m? ‘
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Magazyn 2,50 m?

| Przygotowalnia 4,70 m?
Pomieszczenie 9,70 m?
biurowe
Pomieszczenie 11,50 m?
komunikacyjne
Wiatrotap 4,60 m?
Lacznie 44,00 m?

Nieruchomos¢ w stanie technicznym zgodny z dokumentacja fotograficzng. Fotografie
obecnego stanu nieruchomosci stanowia zatacznik nr 4.

Nieruchomo$¢ wyposazona jest w media tj. woda, prad.

Nieruchomo$é przeznaczona jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

IV Czynsz

Oferent jest zobowigzany do przedstawienia swojej propozycji wysoko$ci wartos$ci netto

czynszu za dzierzawe nieruchomosci miesiecznej nie mniej niz:

- 2 000,00 zt netto

1) Do ceny zaoferowanej (czynszu netto) zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki
wynikajgcej z wtasciwych przepisow prawa (23%).

2) Dzierzawca oprécz czynszu zobowigzany jest do ponoszenia w terminie i w petnej
wysokos$ci, oprocz czynszu, takze podatkéw i innych cigzaréw zwigzanych z wiasnoscig
lub posiadaniem przedmiotu dzierzawy, jak np. podatek od nieruchomosci, kosztow energii
elektrycznej, wody, zwigzanych z nieczystosciami lub kanalizacjg sanitarng. Szczegotowe

wytyczne sg zawarte w zatgczniku nr 4 projektu umowy — zatgcznik nr 3.

V Warunki dzierzawy nieruchomosci

1. Dzierzawca zobowigzany bedzie do:

a. Ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z adaptacjg i utrzymaniem

przedmiotowej nieruchomosci,

b. Zapoznania si¢ ze stanem technicznym nieruchomosci. Oferent bedzie

magt obejrze¢ nieruchomos$é¢ w dniu 09.03.2026 r.

. Przedstawienia szczegétowego projektu koncepcyjnego wystroju —
aranzacji wnetrza i opisu zagospodarowania pomieszczen. Powyzszy opis
powinien zawiera¢ informacje na temat;
- planowanego stylu aranzacji pomieszczenia, np. styl skandynawski,

industrialny, rustykalny, eko,

- uzytych materiatow (np. szkto, aluminium, kamieri ozdobny, tkanina,

drewno) oraz ich jakos$ci,

- elementdéw wyposazenia wnetrza,

- palety barw.
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Projekt powinien stworzyé mozliwoéé wyobrazenia sobie charakteru
aranzacji nieruchomoséci oraz winien byé spéjny z ogding koncepcja
wystroju budynku i dziatalno$ci obiektu.

d. Potwierdzenie terminu rozpoczecia dziatalno$ci oraz zakoriczenia prac
adaptacji nieruchomosci wg zatgczonego projektu koncepcyjnego,
uwzgledniajace czas konieczny na uzyskanie niezbednych odbioréw,
pozwolen i koncesji, tj. nie pézniej niz do dnia 01.05.2026 r.

e. Przedstawienie i udokumentowanie doswiadczenia w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej. Dowéd winien byé w formie
wykazu lokalu/lokali oraz dat prowadzonej w nich dziatalnosci
gastronomicznej z doktadno$cig miesieczng a takze okresleniem czy byly
to obiekty catoroczne czy sezonowe.

f. Przedstawienia w ofercie propozycji menu restauracji. Od oferenta nie
wymaga sig, aby prowadzit dziatalno$é cateringowa, choé mile widziane by
byto. aby oferent okreslit w swojej dziatalnosci, czy ja prowadzi oraz czy
posiada réwniez zasoby techniczne do jej prowadzenia. Fakt prowadzenia
tej dziatalnosci nie bedzie miat wplywu na wybér oferty (zapytanie Scisle
informacyjne),

Prowadzenia bezptatnej toalety dla klientéw restauraciji,

Przystgpienia do programu ,Karta Mieszkarca Gminy Gniewino”

i stosowania minimum 10% upustu dla posiadaczy waznej Karty

Mieszkarica Gminy Gniewino, po zawarciu odrebnej umowy regulujgcej

zasady uczestnictwa w programie, zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie regulacjami Gminy Gniewino.

i. Przestrzegania przepiséw BHP, ppoz oraz zalecen Sanepidu,

j.  Przediozenia GOTIS wszystkich niezbednych pozwoler, zaswiadczer oraz
koncesji wydanych przez wiasciwe instytucje oraz urzedy, niezbednych
w celu rozpoczecia planowanej dziatalnosci w dzierzawione; restauraciji,
najpozniej 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci,

k. Przedtozenia aktualnej polisy ubezpieczeniowej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci, najpézniej 7 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci.

Dzierzawcy po zakoriczeniu umowy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek nakiadow

poniesionych w celu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci w wydzierzawionej

nieruchomosci lub zwigzanych z przygotowaniem oferty do przetargu.

Pozostatym oferentom nie przystuguje zwrot jakichkolwiek kosztéw zZwigzanych

z przygotowaniem oferty do przetargu.

Umowa z wybranym oferentem zostanie zawarta w ciagu 14 dniu od ogtoszenia

wynikow przetargu. Przedmiotowa nieruchomo$é zostanie przekazana w celu

przeprowadzenia prac adaptacyjnych z dniem 20.03.2026 r.

Termin rozpoczgcia dzierzawy bedzie liczony od dnia 20.03.2026 r.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu od dnia 01.05.2026 r. niezaleznie

od terminu rozpoczecia dziatalnosci.

Pozostate opfaty z tytulu kosztéw eksploatacyjnych naliczone beda wedtug

wytycznych zawartych w zatgczniku nr 4 projektu umowy — zatgcznik nr 3, od dnia

przekazania nieruchomosci protokotem zdawczo-odbiorczym. Okres adaptacyjny
nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku ponoszenia opfat eksploatacyjnych

J @
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7. Miesigczna kwota czynszu brutto za catg nieruchomoéé zostanie ustalona wediug
wytycznych zawartych w § 5 projektu umowy (zalgcznik nr 3 do szczegotowych
warunkéw przetargu).

VI Podstawy wykluczenia

1. Wydzierzawiajacy nie zawrze umowy z podmiotem wpisanym na liste sankcyjng lub
podlegajgcym wykluczeniu na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022
r. o szczegdinych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz.U. z 2022 . poz.
835 z pbézn. zm.).

2. Wydzierzawiajacy wykluczy z postepowania potencjalnych Dzierzawcow, ktérzy
posiadajg zalegto$ci w optacie podatkéw do Urzedu Skarbowego oraz optat sktadek
ZUS

VIl Wadium

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptata wadium w wysokosci 2 460,00 zt (stownie:
dwa tysigce czterysta sze$cdziesiat ztotych 00/100).

Wadium na udziat w przetargu nalezy wnie$¢ w pieniadzu przelewem na konto depozytowe
Gminy Gniewino nr 79 8350 0004 4200 7745 2000 0050 w KBS Wejherowo o/Gniewino —
z dopiskiem ,przetarg Kaszubskie Oko”, najpézniej do 11.03.2026 r. Datg wniesienia wadium
jest data wplywu $rodkéw pienigznych na rachunek bankowy Gminy Gniewino.

Wadium moze by¢ wnoszone wytgcznie w pienigdzu.
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz GOTIS, jezeli:

a) odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych przez strony,
b) zawarcie umowy stato sig niemozliwe z winy Oferenta,
c) przedstawit w ofercie dane nieprawdziwe,
d) nie rozpoczat faktycznej dziatalnosci z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy
w dniu 01.05.2026 r.
Wadia Oferentéw uczestniczacych a nie wybranych w niniejszym przetargu zostang zwrécone
przelewem na numery kont bankowych podanych w o$wiadczeniach w terminie 7 dni od

ogtoszenia przetargu.

Wadium Oferenta, ktéry przetarg wygra bedzie zaliczone na poczet czynszu z tytutu zawartej
umowy dzierzawy.

VIl Sposéb sporzadzenia oferty

Oferta musi zawiera¢ nastepujace dokumenty i oéwiadczenia wymagane dla potwierdzenia
warunkow, jakie musza spetnia¢ Oferenci:

1. Formularz ofertowy zawierajacy:
a. Dane dotyczace oferenta — doktadny adres (siedziba) Oferenta.
b. Oferowang miesieczng stawke czynszu netto za nieruchomosé (bez
uwzglednienia podatku VAT).
¢. Koncepcje programowg dziatalnosci (planowane godziny otwarcia restauraciji,
wstepny harmonogram koniecznych do przeprowadzania w nieruchomosci
prac wykonczeniowych)
2. Propozycje zmian do tre$ci umowy (nie wymagane), z zastrzezeniem braku mozliwosci
dokonania zmian w zakresie:

—



GOTiS.6845.9.2025.WR

a. Minimalnej kwoty za dzierzawe oraz optat,
b. Koniecznosci adaptacji nieruchomosci,

c. Wydluzenia okresu adaptacji,

d. Opdznienia rozpoczecia dziatalnosci.

3. Oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, projektem umowy,
stanem technicznym nieruchomosci oraz zgoda na przetwarzanie danych osobowych
Oferenta w zakresie niezbgdnym do przeprowadzenia przetargu, przy zachowaniu
jawnosci postepowania.

4. Aktualny odpis z KRS lub informacja o wpisie do CEIDG, zaswiadczenie o nadaniu
numeru NIP i REGON.

5. Aktualne zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami podatkéw do Urzedu

Skarbowego oraz zaptacie sktadek do ZUS (wazne 3 miesigce).

Opis koncepcyjny aranzacji wnetrza nieruchomosci w formie szkicéw, rysunkéw.

Propozycje menu — oferte gastronomiczna.

Informacje, referencje dotyczace doswiadczenia Oferenta w prowadzeniu dziatalnosci

gastronomicznej. Dowé6d winien byé w formie wykazu lokalu/lokali oraz dat

prowadzonej w nich dziatalnoéci gastronomicznej z uwzglednieniem ich ewentualne;
sezonowos$ci. Wykaz winien by¢ sporzadzony chronologicznie z doktadnoscig
miesigczna, w formie ,od ... do ...”.

9. W przypadku, gdy umowa ma by¢ zawierana przez petnomocnika — pelnomocnictwo
udzielone w formie pisemne;.

10. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwosé wezwania Oferenta w celu prezentacji
oferty przed zespotem komisiji.

®~No»

IX Osoby uprawnione do udzielania informacji na temat w/w nieruchomosci oraz
uprawnione do kontaktéw z oferentami

Michat Rudzinski — p.o. Dyrektora GOTiS
Tel . 577 677 320, email: dyrektor.gotis@gniewino.pl
X Miejsce, termin i sposo6b skladania ofert
Oferty nalezy sktada¢ pod adresem:
Gminny Oérodek Turystyki i Sportu w Gniewinie, ul. Szkolna 3, 84-250 Gniewino

Oferty nalezy sktada¢ w zaklejonej kopercie zaadresowanej do GOTIS, ktéra bedzie posiadata
nazwe i adres oferenta oraz oznaczenie:

»Oferta do przetargu na dzierzawe restauracji ,Kaszubskie Oko” w Strzebielinku. Nie otwieraé
przed dniem 13.03.2026 r., godz. 9:00”

Oferty nalezy sktadaé do dnia 13.03.2026 r. do godz. 9:00
Xi Otwarcie ofert

Otwarcie ofert nastgpi w biurze Gminnego O$rodka Turystyki i Sportu w Gniewinie w dniu
13.03.2026 r. o godzinie 9:05.

Otwarcie ofert jest jawne.

Po otwarciu ofert nastepuje etap zamknigty — ocena ofert przez Komisje. Komisja zastrzega
mozliwo§¢ zaproszenia wybranych Oferentow.
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XIl Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty

1. Podczas dokonywania wyboru najkorzystniejszej
bedzie nastepujace kryterium oceny:

oferty Wydzierzawiajacy stosowac

Lp. | Kryterium Symbol Waga kryterium | Maksymaina
liczba punktéw
w danym
kryterium
1 | Koncepcja programowa K 30 Pmax? = 30 pkt
2 | Doswiadczenie D 20 Pmax? = 20 pkt
3 | Czynsz C 30 Pmax? = 30 pkt
| 4 | Projekt aranzaciji A 20 Pmax? = 20 pkt

1.1. Kryterium 1: Koncepcja programowa [K]

1.2.

1.3.

K - liczba punktéw begdzie przyznawana przez Komisje na podstawie przedstawionej
Koncepcji na podstawie wzoru:
K = ©n)

n
Gdzie:
n — liczba cztonkdéw komisji
On — suma ocen cztonkéw komisji (kazdy cztonek komisji moze przyznaé punkty
w przedziale 0-30 pkt)

Szczegotowy opis kryterium: preferowana bedzie koncepcja zawierajgca oferte
gastronomiczng na najwyzszym poziomie jakosciowym.

Kryterium 2: Doswiadczenie [D]
Opis kryterium: Dzierzawcy bedzie przystugiwa¢ punktacja za lata doswiadczenia
w prowadzeniu lokalu/lokali gastronomicznych.

Lp. | Doswiadczenie w latach Liczba punktow
1 0-2 5 pkt

2 34 10 pkt

3 5-10 15 pkt

4 Pow. 10 lat 20 pkt

Kryterium 3: Czynsz [C]
C- liczba punktéw przyznanych ocenianej ofercie w kryterium ,Czynsz”, gdzie punkty
beda przyznawane na podstawie wzoru:

Cp
C= x 30 pkt
max

Gdzie:
Cmax — najwyzsza tgczna stawka sposrdd ofert niepodlegajgcych odrzuceniu

Cs — tgczna stawka z oferty badanej

Szczegbtowy opis kryterium: Oferent jest zobowigzany do przedstawienia swojej
propozycji wysokosci wartosci netto czynszu za dzierzawe nieruchomos$ci miesiecznie
o ktérym mowa w dziale IV Czynsz, nie mniej jednak niz:

- 2 000,00 zt netto miesiecznie

1.4. Kryterium 4: Projekt aranzacji [A]
A — liczba punktow bedzie przyznawana przez Komisje na podstawie przedstawionej

Koncepcji programowej dotaczonej do oferty, w zakresie 0-20 pkt

—_=
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JUCS

n
Gdzie:

n — liczba czionkdw komisiji

On — suma ocen czlonkéw komisji (kazdy czionek komisji moze przyzna¢ punkty

w przedziale od 0-20 pkt)

Szczegbtowy opis kryterium: opis i projekty muszg zawieraé koncepcje wystroju
nieruchomosci, w szczegoélno$ci: standard, estetyke, koncepcje aranzacji wnetrz — ocena
zostanie dokonana w oparciu o ztozony opis koncepcyjny wystroju (preferowana bedzie
nieruchomo$¢ o jak najwyzszym standardzie, estetyczny, o wystroju wykonanym
Z najlepszych materiatéw oraz najlepiej komponujacy sie z otoczeniem).

Za najkorzystniejszg ofert¢ uznana zostanie oferta, ktéra w sumie uzyska najwyzszg liczbe
punktéw w okres§lonych przez Zamawiajacego kryteriach:

P=K+D+C+A

2. Bilans punktowy

W przypadku wylonienia co najmniej 2 ofert o takim samym najwyzszym bilansie punktowym,
Wydzierzawiajgcy wzywa Oferentdéw, do ztozenia ofert dodatkowych w zakresie ustalonym
przez Komisje.

Xt Projektowanie postanowienia umowy

1. Warunki zawarte w tresci projektu umowy dzierzawy stanowig zatacznik nr 3 do
szczego6towych warunkow w zakresie:
a. Przedmiotu dzierzawy,
b. Rodzaju i zakresu dziatalnosci prowadzonej w nieruchomosci,

c. Okresu dzierzawy,

d. Obowigzkéw dotyczgcych uiszczania optat eksploatacyjnych niezaleznych od
Wydzierzawiajgcego, zwigzanych ze zuzyciem wody, energii elektryczne;j,
podatku od nieruchomosci nie moga by¢ negocjowane w trakcie przetargu

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zmian do tresci umowy dzierzawy w pozostatym
zakresie, w szczegdlnosci takich, ktére mogg mieé¢ korzystny wptyw na dziatalno$¢
i funkcjonowanie GOTIS.

3. Projektowanie postanowienia umowy przed zawarciem umowy zostang uzupetnione
o niezbedne informacje w szczegéblnosci: dane Dzierzawcy, wysoko$¢ czynszu oraz
inne niezbedne do zawarcia umowy.

XIV Ogtoszenie wynikéw przetargu nastapi w terminie do 14 dni od uptywu terminu
skladania ofert

Po zatwierdzeniu protokotu z posiedzenia Komisji Przetargowej, Dyrektor GOTIiS ogflosi wynik
przetargu zamieszczajac ogtoszenie o wyborze oferty na stronie biuletynu informacji publicznej
Urzedu Gminy Gniewino, ma stronie internetowej www.qotis.gniewino.pl oraz przesytajac
powyzsze wszystkim Oferentom uczestniczgcym w przetargu.

XV Wykaz zatacznikow (stanowigce integralng czes¢ niniejszych warunkow)

1. Formularz ofertowy

2. Oswiadczenie oferenta

3. Projekt umowy dzierzawy nieruchomosci : ySly
4. Dokumentacja fotograficzna VA

Gminny Osrodek Turystykii Sportu
w Gniewinie
ul. Szkolna 3, 84-250 Gniewino
NIP: 588-21-25-449

(1)



