UCHWALANR ......ccaaee......ee.
RADY GMINY GNIEWINO
Zdnia .o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Stuszewo w gminie Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.),

Rada Gminy Gniewino uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniewino (uchwalonego Uchwatg
Nr XXXI1/236/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. wraz z pézn. zm.), Rada Gminy
Gniewino uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Stuszewo w gminie Gniewino, zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o
powierzchni ~442 ha, jak na rysunku planu (zatgczniki nr: 1A, 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, kidrego przeznaczenie
zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu. Obszar ten przeznaczony
jest takze pod zielen (w tym m.in.: place zabaw, boiska, urzgdzenia sportu i
rekreacji), zbiorniki wodne, cieki wodne, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe,
sieci i urzgdzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej:

a) chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej,

b) o ile nie dotyczy to terendw lesnych, na ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikbw, zadaszen nad wejsciami, schodéw
zewnetrznych, ktdre mogg przekraczac tg linie o nie wiecej niz 1,5 m oraz pochyini,
czesci podziemnych obiektéw budowlanych, sieci i urzgdzen sieciowych oraz
obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujgcy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — nowo wprowadzane zagospodarowanie
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w
nim warunkoéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami
planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

5) stan istniejgcy — stan w momencie uchwalenia planu;

6) charakter budynku — zespdt nastepujacych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, dyspozycja s$cian zewnetrznych, detal architektoniczny (w tym
wielkos¢ i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), materiat,
kolorystyka;

7) bryta budynku — zespdt nastepujagcych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie;



a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potfaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zro6znicowanie wysokosci budynku, cokét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

8) typ zabudowy — zespdt nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, ksztatt dachu;

9) jaskrawa kolorystyka — kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujgcy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym
tradycyjnych materiatdw budowlanych (tzn. cegta ceramiczna, dachéwka ceramiczna,
tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej,
drewno);

10) miejscowe tradycje budowlane — ksztattowanie zabudowy inspirowane
wczesniejszg formg historyczng zabudowy — zagroda sktadajgca sie z budynku
mieszkalnego na planie prostokgta, przykrytego symetrycznym dachem
dwuspadowym o nachyleniu ok. 45 stopni bgdz dachem pétptaskim na wysokiej
Sciance kolankowej o nachyleniu potaci ok. 20 stopni, usytuowanego kalenicg
réwnolegle do drogi i 1-3 budynkéw gospodarczych o analogicznych proporcjach i
bryle, usytuowanych za budynkiem mieszkalnym réwnolegle lub prostopadle do drogi
wokoét niezabudowanego, czworobocznego podwdérza gospodarczego;

11) obiekt (element) dysharmonijny — obiekt budowlany kolidujgcy z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planie; obiekt lub zesp6t obiektéw dominujgcy w przestrzeni pod
wzgledem wysokosci, powierzchni, kubatury lub kolorystyki.

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym
planie:

1. MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
W terenie MN-U dopuszcza sie:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) mieszkania w zabudowie ustugowej;
) ustugi z wytgczeniem:
) baz transportowych,
) szpitali,
c) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? kazda.

3
a
b

2. RNR-RZM - teren gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej.
W terenie RNR-RZM dopuszcza sie:

1) grunty orne, uprawy, taki, pastwiska;

2) zabudowe zagrodowa.

3. RA-RNR-RZM - teren akwakultury i obstugi rybactwa lub gruntéw ornych oraz
upraw lub zabudowy zagrodowe;.

W terenie RA-RNR-RZM dopuszcza sie:

1) akwakulture i obstuge rybactwa;

2) grunty orne, uprawy, taki, pastwiska;

3) zabudowe zagrodowa.

4. RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

5. PEF-RN — teren produkcji energii — elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy.



6. G — teren gérnictwa i wydobycia.

7. WS — teren wdd powierzchniowych srédlgdowych.

8. L —teren lasu.

9. ZP — teren zieleni urzgdzone;.

10. KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej.
11. KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

12. ZP-UT — teren zieleni urzgdzonej lub ustug turystyki.

W terenie ZP-UT dopuszcza sie:

1) zielen urzadzona;

2) ogolnodostepne obiekty stuzgce turystyce wodnej, w postaci urzadzen o
charakterze technicznym oraz obiekty stuzgce obstudze przystani kajakowych o
maksymalnej tagcznej powierzchni zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro
obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks
kuchenny) z wytgczeniem kubaturowych obiektéw noclegowych i gastronomicznych.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkanie w zabudowie ustugowej:
minimum 2 mp na mieszkanie;

2) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej: minimum 2 mp na mieszkanie;

3) ustugi: minimum 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mp
na obiekt i nie mniej niz 1 mp na 5 zatrudnionych;

4) teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej: minimum 1 mp;

5) pozostate obiekty produkcyjne: minimum 1 mp na 5 zatrudnionych.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
analogicznie.

3. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z
przepisami;

2) pozostate:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 0 mpk;

b) dla pozostatych funkcii, ktére wymagajg powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.

§ 5. 1.Ustalone w planie zasady podziatu terendéw na dziatki nie dotyczg: istniejgcych
podziatdw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow
obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczng, ciggbw komunikacyjnych,
wydzielen stanowigcych poprawe warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowej.
Podziaty geodezyjne na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw wymagajg
stosowania przepiséw odrebnych.



2. Niezgodne z ustaleniami planu: inwestycje, istniejace przeznaczenie, istniejgce
zainwestowanie (w tym m. in.: istniejgca zabudowa, istniejgca prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza), dla ktérych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe, uznaje sie za zgodne zplanem; w przypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy istniejgcej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i/lub zgodnie z ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza sie
ponadto (z wytaczeniem budynkéw: wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w
Gminnej Ewidencji Zabytkobw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzgcych  klimat  historycznej zabudowy wsi Stuszewo) rozbudowe,
nadbudowe istniejgcej zabudowy w parametrach innych niz dopuszczone w planie, a
stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy w zakresie: geometrii dachu,
maksymalnej wysokosci zabudowy, pod warunkiem nie przekroczenia wskaznikow
intensywnosci  zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow
parkingowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego, jak na
rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg
Nr 1558 (dawny rejestr zabytkdédw woj. Gdanskiego nr 1133 z dnia 24.07.1995 r.), dla
ktorej ustala sie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne: zagospodarowanie zabytku, prowadzenie
badan, prac i rob6t oraz podejmowanie innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkdw, podziat dziatek oraz prac polegajgcych na usunieciu drzewa lub
krzewu podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

b) ochronie i zachowaniu podlega historyczny zespo6t zabudowy oraz jego uktad —
rozmieszczenie w przestrzeni, starodrzew zwigzany z zespotem oraz uktadem
komunikacyjnym, uksztattowanie terenu, historyczny uktad drég i Sciezek
(historyczny uktad komunikacyjny) — przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych
obowigzujg przepisy odrebne,

c) ochronie i zachowaniu podlegajg historyczne elementy zagospodarowania terenu,
w tym historyczne uksztattowanie terenu — przy wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych obowigzujg przepisy odrebne,

d) stosowanie materiatbw uwarunkowanych historycznie, zakaz lokalizowania
elementéw dysharmonizujgcych zatozenie oraz infrastruktury dominujgcej w
krajobrazie,

e) nowe elementy zagospodarowania terenu (oswietlenie, nawierzchnie) winny
nawigzywac pod wzgledem stylistycznym do zabytkowego zespotu.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkow wraz z zespotem folwarcznym ujetym w gminnej i
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) ochrone uktadu zespotu sktadajgcego sie z: dworu w zespole dworsko-parkowym,
parku dworskiego, zespotu folwarcznego, dawnej gorzelni, stajni, obory,

b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg przepisom odrebnym z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

c) typ zabudowy nawigzujgcy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej;

d) kolorystyke i materiaty elewacyjne projektowanej zabudowy dostosowane do
wystepujgcych historycznie w zespole zabudowy, w barwach naturalnych materiatéw



budowlanych takich jak np: drewno, cegta, kamieh, wyprawy tynkowe gliniane i
wapienne,

e) kolorystyke i materiat dachéw projektowanej zabudowy dostosowang do
wystepujacych historycznie w zespole zabudowy, w kolorze spieku dachéwki
naturalnej (ceglasty, czerwony, brgzowy) z wykohczeniem matowym, dopuszcza sie
pokrycia w kolorze szarym, grafitowym wytgcznie zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi — w nawigzaniu do materiatdw tradycyjnych wystepujg w zespole
zabudowy na podstawie przekazow ikonograficznych, archiwalnych,

f) ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie danego terenu — zgodnie z
uwarunkowaniami historycznymi — przekazy ikonograficzne, archiwalne,

g) dla elewaciji projektowanej zabudowy wykluczenie oktadzin z tworzyw sztucznych,
klinkier, siding; dopuszcza sie licowanie cegtg, deskowanie, kamien w partii
cokotowej,

h) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania terenu, w
tym dominant przestrzennych i wysokosciowych,

i) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Stuszewo,

j) dla nowej zabudowy rzut gtéwnej bryty budynku na planie zblizonym do prostokata,
k) ochrone historycznej kompozycji parku, zachowanego starodrzewia, historycznego
uksztattowanie terenu i elementéw historycznego zainwestowania terenu, w tym
matej architektury, nawierzchni historycznych drég i placéw,

[) ochrone historycznego uktadu zespotu, ochronie podlega obszar niskiej zieleni,
historyczne uksztattowanie terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu,
nawierzchnia historycznych drog i placéw, historyczny uktad drog i sciezek
(historyczny uktad komunikacyjny),

m) nowe elementy zagospodarowania terenu (oswietlenie, nawierzchnie) winny
nawigzywac pod wzgledem stylistycznym do zabytkowego zespotu; SciezKki itp.
wymagajg wkomponowania w istniejgcy drzewostan,

n) zakaz lokalizacji wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych na dziatkach; na
elewacjach i dachach budynkdéw dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych
wytgcznie w miejscach nieeksponowanych od strony drdg.

3. Strefa ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo,
jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

a) typ zabudowy nawigzujgcy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej
wystepujgcej we wsi Stuszewo;

b) kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow
budowlanych takich jak np: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

c) kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w kolorze spieku dachéwki
naturalnej (ceglasty, czerwony, brgzowy, grafitowy) z wykonczeniem matowym,

d) zaleca sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych,

e) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania terenu, w
tym dominant przestrzennych i wysokosciowych,

f) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Stuszewo,

g) dla nowej zabudowy rzut gtéwnej bryty budynku na planie zblizonym do
prostokata,

h) zakaz lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych w miejscach eksponowanych od
strony drdg.



4. Dwor w zespole dworsko-parkowym (w terenie 1.7MN-U) — jak na rysunku planu —
wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 1558 (dawny
rejestr zabytkéw woj. Gdanskiego nr 1133 z dnia 24.07.1995 r.), dla ktérego ustala
sie:

a) ochronie i zachowaniu podlega historyczny charakter budynku zgodnie z § 2 pkt 8,
obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych budynkéw w zakresie lokalizacji na
dzialce, bryty i rzutu budynku, ksztattu dachu, historycznej dyspozycji Scian
(rozmieszczenie drzwi i okien), historycznej formy architektonicznej, historycznego
detalu architektonicznego (w tym wielkos¢ i ksztatt otwordw okiennych oraz podziat
stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych materiatdw budowlanych oraz
kolorystyki,

b) budynek podlega $Scistej ochronie konserwatorskiej, wszelkie zamierzenia
inwestycyjne przy obiektach chronionych prawnie oraz w ich otoczeniu podlegajg
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

5. Budynki ujete w Gminnej i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow (dawna gorzelnia w
terenie 1.9MN-U, stajnia i obora w terenie 1.8MN-U) oraz budynek ujety w Gminne;
Ewidencji Zabytkow (dawna plebania w terenie 1.6MN-U), jak na rysunku planu, dla
ktorych ustala sie:

a) do wszelkich zmian w obrebie historycznych elementéw chronionych, o ktérych
mowa w § 2 pkt: 6, 7, 8 zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) przywrdcenie elementow wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego dla
epoki, w ktérej budynek powstat, na podstawie zrédet ikonograficznych,
archiwalnych,

c) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowaé historyczng forme
otworu okiennego i podziaty stolarki,

d) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych budynkéw w zakresie lokalizaciji
na dziatce, bryty i rzutu budynku, ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian
(rozmieszczenie drzwi i okien), historycznej formy architektonicznej, historycznego
detalu architektonicznego (w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw okiennych oraz podziat
stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych materiatdw budowlanych oraz
kolorystyki.

6. Cmentarz ewangelicki ujety w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw, jak na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

a) ochronie podlega: historyczny uktad przestrzenny cmentarza w tym uktad kwater
oraz historyczny przebieg drég i sciezek, historyczne uksztattowanie terenu,
zachowane historyczne nagrobki, ogrodzenia ozdobne i inne elementy matej
architektury; ustala sie zakaz: niwelacji terenu, zabudowy; ustala sie prowadzenie
dziatan uczytelniajgcych historyczne granice cmentarza,

b) dziatania inwestycyjne i budowlane w obrebie wyznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkbw oraz dziatania ingerujgce w elementy chronione, wymagajg
stosowania przepisow odrebnych dotyczgacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

c) ustala sie ksztaltowanie zieleni w nawigzaniu do historycznego zatozenia
cmentarnego.

7. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:



a) ochronie podlega historyczna struktura zabudowy, historyczny uktad drozny,
historyczna zabudowa oraz starodrzew,

b) typ zabudowy nawigzujacy do miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej
wystepujacej we wsi Stuszewo;

c) kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatéw
budowlanych takich jak np: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

d) kolorystyke dachdéw projektowanej zabudowy w kolorze spieku dachowki
naturalnej (ceglasty, czerwony, brgzowy, grafitowy) z wykonczeniem matowym,

e) zaleca sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachowych,

f) zakaz wprowadzania elementéw dysharmonijnych zagospodarowania terenu, w
tym dominant przestrzennych i wysokosciowych,

g) zakaz realizacji zabudowy o gabarytach dominujgcych w stosunku do zabudowy
historycznej wsi Stuszewo,

h) dla nowej zabudowy rzut gtéwnej bryty budynku na planie zblizonym do
prostokata.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 83 tereny oznaczone
kolejnymi numerami: od 1.1 do 1.16, od 2.1 do 2.3, od 3.1 do 3.11, 4.1, od 5.1 do
5.7, 0od 6.1 do 6.3, 7.1, od 8.1 do 8.4, od 9.1 do 9.25, od 10.1 do 10.5, od 11.1 do
11.5,0d 12.1 do 12.2.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegélnych kartach terenéw.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9,

1.10,1.11,1.12,1.13, 1.14, 1.15, 1.16

2. POWIERZCHNIE: 1.1 -0,45ha,1.2-0,18 ha, 1.3-1,07 ha, 1.4-2,76 ha, 1.5 -
0,11 ha,1.6-0,67 ha,1.7-1,05ha, 1.8-2,71 ha, 1.9-2,71 ha, 1.10 - 1,15 ha,
1.11-2,92ha, 1.12-2,17 ha, 1.13-5,42 ha, 1.14-14,68 ha, 1.15-4,18 ha, 1.16
- 32,52 ha. )

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN-U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
piwnice);

b) dla budowli:

- na obszarach, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 1,2,3,4) — 9 m (nie dotyczy stupow linii
elektroenergetycznych),

-- na pozostatym obszarze — dowolna.



5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 11
pkt 1),

b) pozostate — w tym od lasu w terenach: 9.12L, 9.13L, 9.14L, 9.15L, 9.25L oraz
poza granicami planu — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw:

- dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 5,6,7) — jak w stanie istniejacym,

- dla pozostatej zabudowy:

-- dla budynkéw parterowych — jednospadowy lub dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-45
stopni,

-- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej 0 wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce, w tym zintegrowane z budynkiem garazowym lub
gospodarczym,

d) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtébwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenie 1.7MN-U strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego, jak na rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkdéw Wojewddztwa
Pomorskiego decyzjg Nr 1558 (dawny rejestr zabytkéw woj. Gdanskiego nr 1133 z
dnia 24.07.1995 r.), dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) w terenach: 1.7MN-U, 1.8MN-U, 1.9MN-U strefa ochrony konserwatorskiej
historycznego zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z
zespotem folwarcznym ujetym w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, jak na
rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) w terenach: 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6MN-U, 1.7MN-U, 1.8MN-
U, 1.9MN-U, 1.10MN-U, 1.11MN-U, 1.12MN-U, 1.13MN-U,1.14MN-U strefa ochrony
otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego wraz z zespotem



folwarcznym i historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3;

4) w terenach: 1.7MN-U, 1.8MN-U, 1.9MN-U, 1.12MN-U strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku
planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7;

5) w terenie 1.7MN-U dwér w zespole dworsko-parkowym, jak na rysunku planu,
wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego decyzjg Nr 1558 (dawny
rejestr zabytkdw woj. Gdanskiego nr 1133 z dnia 24.07.1995 r.), dla ktérego ustala
sie zasady ustalone w § 6 ust. 4;

6) w terenach: 1.8MN-U, 1.9MN-U budynki ujete w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérych ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5;
7) w terenie 1.6MN-U budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku
planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 5;

8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. )

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) w terenach: 1.13MN-U, 1.15MN-U, 1.16MN-U istniejgca napowietrzna linia
energetyczna NN 400 kV wraz z pasem technologicznym, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; w pasie technologicznym
obowigzuje zakaz: realizacji budynkdéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej, tworzenia hatd, nasypéw oraz zwiekszania rzednych terenu,
sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

2) w terenach: 1.4MN-U, 1.8MN-U, 1.10MN-U istniejgcy gazocigg wysokiego
cisnienia wraz ze strefg kontrolowana, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami;

3) w terenach: 1.1MN-U, 1.2MN-U, 1.3MN-U, 1.4MN-U, 1.5MN-U, 1.6MN-U, 1.9MN-
U Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 1.1MN-U — poprzez teren 10.5KDD,

b) do terenu 1.2MN-U — poprzez teren 11.1KR,

c) do terenu 1.3MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 10.3KDD; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenu 5.6RN,

d) do terenu 1.4MN-U — poprzez tereny: 10.3KDD, 10.5KDD, 12.2ZP-UT; dopuszcza
sie dostepnos¢ drogowg do terenu 12.2ZP-UT,

e) do terenu 1.5MN-U — poprzez teren 10.2KDD,

f) do terenu 1.6MN-U — poprzez teren 10.3KDD; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg
do terenow: 2.1ZP, 9.14L, 9.15L,

g) do terenu 1.7MN-U — poprzez teren 10.2KDD, w tym poprzez teren 2.3ZP;
dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenéw: 9.12L, 2.3ZP,

h) do terenu 1.8MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 10.3KDD, 12.2ZP-UT, 8.2WS,
1.9MN-U; dopuszcza sie dostepnosé drogowa do terenéw: 9.13L, 8.2WS, 1.9MN-U,
12.2ZP-UT,



i) do terenu 1.9MN-U — poprzez tereny: 10.2KDD, 8.2WS, 1.8MN-U; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowg do terenéw: 8.2WS, 1.8MN-U,

j) do terenu 1.10MN-U — poprzez teren 10.1KDD,

k) do terenu 1.11MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 11.5KR, 3.2RNR-RZM,;
dopuszcza sie dostepnos¢ drogowag do terenow: 3.2RNR-RZM, 8.3WS,

[) do terenu 1.12MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 10.2KDD; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenu 3.5RNR-RZM,

m) do terenu 1.13MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 11.5KR, 3.4RNR-RZM,;
dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenu 3.4RNR-RZM,

n) do terenu 1.14MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 11.3KR, 11.4KR,

0) do terenu 1.15MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 11.4KR; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowg do terenu 7.1G,

p) do terenu 1.16MN-U — poprzez tereny: 10.1KDD, 3.9RNR-RZM; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowag do terenu 9.25L.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
zbiornika lub zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.
15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 2.1, 2.2, 2.3

2. POWIERZCHNIE: 2.1 - 0,22 ha, 2.2 - 1,83 ha, 2.3 - 0,42.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZP - teren zieleni urzadzonej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sie;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

wprowadzenie zadrzewiehn w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi. )

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenie 2.3ZP strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego, jak na rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego decyzjg Nr 1558 (dawny rejestr zabytkéw woj. Gdanskiego nr 1133 z
dnia 24.07.1995 r.), dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) w terenie 2.3ZP strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z zespotem folwarcznym ujetym w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala
sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo,
jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3;

4) w terenie 2.3ZP strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 7;

5) w terenie 2.1ZP cmentarz ewangelicki ujety w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkdw, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 6.
10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

dopuszcza sie: obiekty matej architektury, place zabaw, urzgdzenia sportowe i
rekreacyjne, miejsca wypoczynku, itp.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 2.1ZP — poprzez teren 1.6MN-U,

b) do terenu 2.2ZP — poprzez teren 10.1KDD; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do
terenéw: 5.6RN, 9.16L, 9.17L,

c) do terenu 2.3ZP — poprzez tereny: 10.2KDD, 1.7MN-U; dopuszcza sie dostepnos¢
drogowg do terenu 1.7MN-U.

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

3) odprowadzenie sciekéw — nie dotyczy;
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4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania. ]

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 10. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9,
3.10, 3.11

2. POWIERZCHNIE: 3.1 - 23,28 ha, 3.2 -21,08 ha, 3.3 -8,88 ha, 3.4—-9,74 ha, 3.5
- 7,73 ha, 3.6 - 0,80 ha, 3.7 — 1,87 ha, 3.8 - 13,35 ha, 3.9 — 4,70 ha, 3.10 — 3,08 ha,
3.11 -1,04 ha. )

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RNR-RZM - teren gruntéw ornych oraz upraw lub
zabudowy zagrodowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna — 0,2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
dopuszcza sie piwnice),

b) dla budowli:

- na obszarze, o ktérym mowa w ust. 9 pkt: 1) — 9 m (nie dotyczy stupow linii
elektroenergetycznych),

-- na pozostatym obszarze — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 11
pkt 1),

b) pozostate — w tym od granicy lasu w terenach: 9.11L, 9.12L, 9.14L, 9.18L, 9.19L,
9.20L, 9.21L, 9.22L, 9.23L, 9.24L oraz poza granicami planu, a takze dla terenu
3.1RNR-RZM od terenéw kolejowych (poza granicami planu) — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw:
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- dla budynkéw parterowych — jednospadowy lub dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-45
stopni,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej 0 wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce,

d) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

3) w terenie 3.1RNR-RZM zielen do zachowania i wprowadzenia, jak na rysunku
planu;

4) w terenach: 3.1RN-RZM, 3.6RN-RZM dla budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w sgsiedztwie terenéw kolejowych (poza pétnocng granicg planu)
zaleca sie stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie
wtasciwych warunkéw akustycznych wewnatrz pomieszczen.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYT[((’)W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenach: 3.1RNR-RZM, 3.2RNR-RZM, 3.3RNR-RZM, 3.4RNR-RZM, 3.5RNR-
RZM, 3.10RNR-RZM strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu
dworsko-parkowego wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ] )
11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) w terenach: 3.1RNR-RZM, 3.2RNR-RZM, 3.3RNR-RZM, 3.4RNR-RZM, 3.7RNR-
RZM, 3.9RNR-RZM istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z
pasem technologicznym, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi; w pasie technologicznym obowigzuje zakaz: realizacji
budynkdéw mieszkalnych, tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych
terenu, sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;
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2) w terenie 3.1RNR-RZM istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowanag, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami;

3) w terenach: 3.10RNR-RZM, 3.11RNR-RZM Obszar Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Redy-Leby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie obszaréw wzdtuz terendw kolejowych (poza granicami planu)
w terenach: 3.1RNR-RZM, 3.6RNR-RZM — zgodnie z przepisami;

5) w terenie 3.11RNR-RZM Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych GZWP 110
Pradolina Kaszuby i rzeka Reda, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

w terenach: 3.1RN-RZM, 3.6RN-RZM zakaz stosowania nhowych systemdw
odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe (poza pétnocna
granicg planu). )

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé¢ drogowa:

a) do terenu 3.1RNR-RZM — poprzez teren 10.1KDD oraz spoza granic planu;
dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenéw: 9.18L, 9.19L, 9.20L, 9.24L, 8.3WS,
b) do terenu 3.2RNR-RZM — poprzez tereny: 11.5KR, 1.11MN-U; dopuszcza sie
dostepnos¢ drogowg do terenéw: 1.11MN-U, 9.21L, 9.22L, 9.23L, 8.3WS,

c) do terenu 3.3RNR-RZM — poprzez teren 11.5KR,

d) do terenu 3.4RNR-RZM — poprzez tereny: 11.5KR, 1.13MN-U; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenu 1.13MN-U,

e) do terenu 3.5RNR-RZM — poprzez tereny: 10.1KDD, 11.3KR, 1.12MN-U;
dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg do terenéw: 1.12MN-U, 9.12L,

f) do terenu 3.6RNR-RZM — poprzez teren 11.5KR oraz spoza granic planu;
dopuszcza sie dostepnosé drogowg do terenu 9.22L,

g) do terenu 3.7RNR-RZM — poprzez tereny: 10.1KDD, 11.5KR,

h) do terenu 3.8RNR-RZM — poprzez teren 10.1KDD,

i) do terenu 3.9RNR-RZM — poprzez tereny: 10.1KDD, 1.16MN-U; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenu 1.16MN-U,

j) do terenu 3.10RNR-RZM — poprzez tereny: 10.3KDD, 10.5KDD;

k) do terenu 3.11RNR-RZM — poprzez teren 10.5KDD; dopuszcza sie dostepnosc
drogowg do terenu 8.1WS.

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
zbiornika lub zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.
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15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 4.1

2. POWIERZCHNIA: 18,38 ha.

3. PRZEZNACZENIA TERENU: RA-RNR-RZM — teren akwakultury i obstugi
rybactwa lub gruntéw ornych oraz upraw lub zabudowy zagrodowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 5 ust. 2.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,4;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 9 m (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
piwnice),

b) dla budowli — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachdw:

- dla budynkéw parterowych — jednospadowy lub dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczétkow, o symetrycznych kagtach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-45
stopni,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce,

d) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtébwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z
przepisami.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

2) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda,
jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie. )

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — poprzez tereny: 11.1KR, 11.2KR; dopuszcza sie
dostepnosc¢ drogowg do terenu 8.1WS;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania. )

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 12. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 5.6, 5.7

2. POWIERZCHNIE: 5.1 — 122,57 ha, 5.2 - 0,14 ha, 5.3 - 0,05 ha, 5.4 - 0,01 ha, 5.5
— 0,01 ha, 5.6 — 49,52 ha, 5.7 - 2,16 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza sig;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

stosuje sie zasady ogdlne. ]

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w terenie 5.6RN strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu
dworsko-parkowego wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) tereny znajdujg sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda,
jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w terenach: 5.1RN, 5.2RN obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w terenie 5.6RN istniejgca napowietrzna linia energetyczna WN 110kV wraz z
potencjalng strefg ograniczen, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w terenie 5.6RN aktywne osuwisko nr 138736, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie obszaréw wzdtuz terenéw kolejowych (poza granicami planu)
w terenie 5.6RN — zgodnie z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.
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13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 5.1RN — poprzez teren 11.1KR; dopuszcza sie dostepnosé drogowg do
terenéw: 9.1L, 9.2, 9.3L, 9.4L, 9.5L, 9.6L, 9.7L, 9.8L, 9.9L, 9.10L, 5.2RN, 5.3RN,
5.4RN, 5.5RN,

b) do terenu 5.2RN — poprzez tereny: 5.1RN, 9.9L,

do terenu 5.3RN — poprzez tereny: 5.1RN, 9.9L,

do terenu 5.4RN — poprzez tereny: 5.1RN, 9.8L,

do terenu 5.5RN — poprzez tereny: 5.1RN, 9.9L,

f) do terenu 5.6RN — poprzez tereny: 10.1KDD, 10.5KDD, 2.2ZP, 1.3MN-U;
dopuszcza sie dostepnosé drogowa do terenéw: 6.1PEF-RN, 6.2PEF-RN, 6.3PEF-
RN, 9.17L,

g) do terenu 5.7RN — poprzez teren 11.2KR.

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

C
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§ 13. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 6.1, 6.2, 6.3
2. POWIERZCHNIE: 6.1 — 8,22 ha, 6.2 — 10,82 ha, 6.3 — 0,48 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: PEF-RN — teren produkcji energii — elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,01;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 1%;

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
) dla budynkéw — 8 m,
)

4
a
b) dla budowli:
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- na obszarze, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1) — 8 m (nie dotyczy stupow linii
elektroenergetycznych),

-- na pozostatym obszarze — dowolna.

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;

6) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z przepisami;

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw — dowolny.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sieg;

9) dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytgcznie w obszarach
ograniczonych liniami, o ktérych mowa w pkt 6);

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

ucigzliwosci srodowiskowe elektrowni stonecznej nie mogg przekraczaé standarddéw
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym sgsiaduja.
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYT[((’)W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenie 6.3 PEF-RN strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu
dworsko-parkowego wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w budynkach.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) tereny znajdujg sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejgca napowietrzna linia energetyczna WN 110kV wraz z potencjalng strefg
ograniczen, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w terenie 6.2PEF-RN aktywne osuwisko nr 138738, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie obszaréw wzdtuz terendw kolejowych (poza granicami planu)
w terenie 6.1PEF-RN — zgodnie z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

zaleca sie ustawienie instalacji fotowoltaicznych w taki sposéb, aby stonce padajgce
na nie, nie odbijato sie w strone terenéw kolejowych (poza pdtnocng granicg planu).
13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 5.6RN;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

~— — — ~—
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3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania. )

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMER TERENU: 7.1

2. POWIERZCHNIA: 5,68 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: G — teren gornictwa i wydobycia.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza sig;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala sie.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) ustala sie przeprowadzenie rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okre$lonego w przepisach odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYT[((’)W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z pasem
technologicznym, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi; w pasie technologicznym obowigzuje zakaz: tworzenia hatd, nasypéw
oraz zwiekszania rzednych terenu, sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej
3m;

2) istniejgce ztoze ,Stuszewo”, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrebnymi;

3) pasy i filary ochronne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

zakaz zabudowy; dopuszcza sie sytuowanie na czas eksploatacji ztoza
tymczasowych obiektéw zwigzanych z eksploatacjg ztoza (np.: barakowozy dla
pracownikow, urzadzenia sanitarne itp.).

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 10.1KDD, 1.15MN-U;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdw — do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania. )

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 15. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 8.1, 8.2, 8.3, 8.4

2. POWIERZCHNIE: 8.1 — 0,44 ha, 8.2 - 1,31 ha, 8.3 — 1,00 ha, 8.4 — 0,41 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;
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6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

zachowanie istniejgcego cieku wodnego; dopuszcza sie ktadki i przepusty.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenie 8.2WS strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego, jak na rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego decyzjg Nr 1558 (dawny rejestr zabytkéw woj. Gdanskiego nr 1133 z
dnia 24.07.1995 r.), jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6
ust. 1;

2) w terenie 8.2WS strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-
parkowego wpisanego do rejestru zabytkdw wraz z zespotem folwarcznym ujetym w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala
sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) w terenach: 8.2WS, 8.3WS strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego
zespotu dworsko-parkowego wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 3;

4) w terenie 8.2KDD strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady
ustalone w § 6 ust. 7;

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ] ]
11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) w terenie 8.3WS istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z
pasem technologicznym, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w terenie 8.3WS istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg
kontrolowana, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami;

3) w terenach: 8.1WS, 8.2WS, 8.4WS Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Redy-tLeby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie obszaréw wzdtuz terendw kolejowych (poza granicami planu)
w terenie 8.3WS — zgodnie z przepisami;

5) w terenach: 8.1WS, 8.4WS Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 110
Pradolina Kaszuby i rzeka Reda, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie. ]

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 8.1WS — poprzez tereny: 10.5KDD, 11.2KR, 3.11RNR-RZM, 4.1RA-
RNR-RZM oraz spoza granic planu,
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b) do terenu 8.2WS — poprzez tereny: 10.1KDD, 10.4KDD, 10.5KDD, 1.8MN-U,
1.9MN-U, 12.2ZP-UT oraz spoza granic planu; dopuszcza sie dostepnos¢ drogowg
do terenéw: 1.8MN-U, 1.9MN-U,

c) do terenu 8.3WS — poprzez tereny: 10.1KDD, 1.10MN-U, 1.11MN-U, 3.1RNR-
RZM, 3.2RNR-RZM,

d) do terenu 8.4WS — poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu.

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

3) odprowadzenie sciekdéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania. )

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 16. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.9,
9.10, 9.11, 9.12, 9.13, 9.14, 9.15, 9.16, 9.17, 9.18, 9.19,

9.20, 9.21, 9.22, 9.23, 9.24, 9.25

2. POWIERZCHNIE: 9.1 - 2,55 ha, 9.2 - 5,56 ha, 9.3 - 2,25 ha, 9.4 - 0,52 ha, 9.5 -
0,17 ha, 9.6 - 0,16 ha, 9.7 - 1,41 ha, 9.8 - 0,38 ha, 9.9 - 3,41 ha, 9.10 - 0,09 ha,
9.11-0,42 ha, 9.12-0,62 ha, 9.13-0,11 ha, 9.14 - 1,02 ha, 9.15- 1,69 ha, 9.16 —
2,74 ha, 9.17-0,60 ha, 9.18 - 2,51 ha, 9.19 - 0,87 ha, 9.20 - 1,35 ha, 9.21 — 0,28
ha, 9.22 - 0,88 ha, 9.23 - 0,13 ha, 9.24 — 0,80 ha, 9.25 - 2,02 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: L — teren lasu.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy.

7

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

stosuje sie zasady ogdlne.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) w terenie 9.12L strefa Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego, jak na rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego decyzjg Nr 1558 (dawny rejestr zabytkdéw woj. Gdanskiego nr 1133 z
dnia 24.07.1995 r.), dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 1;

2) w terenach: 9.12L, 9.13L strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkdw wraz z zespotem folwarcznym
ujetym w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) w terenach: 9.11L, 9.14L, 9.15L, 9.16L, 9.17L, 9.18L, 9.19L, 9.20L, 9.21L strefa
ochrony otoczenia i ekspozyciji historycznego zespotu dworsko-parkowego wraz z
zespotem folwarcznym i historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na
rysunku planu, dla ktorej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3;

4) w terenach: 9.12KDD, 9.13KDD strefa ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie
zasady ustalone w § 6 ust. 7;

5) w terenie 9.15L cmentarz ewangelicki ujety w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkdw, jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 6.
10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) w terenach: 9.18L, 9.19L, 9.20L istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN
400 kV wraz z pasem technologicznym, jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi; w pasie technologicznym obowigzuje zakaz:
tworzenia hatd, nasypow oraz zwiekszania rzednych terenu, sadzenia roslinnosci o
wysokosci przekraczajgcej 3 m;

2) w terenach: 9.1L, 9.2L, 9.3L, 9.4L, 9.5L, 9.6L, 9.7L, 9.8L, 9.9L, 9.10L, 9.13L,
9.14L, 9.15L, 9.16L, 9.17L Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie obszarow wzdtuz terendw kolejowych (poza granicami planu)
w terenie 9.24L — zgodnie z przepisami;

4) w terenach: 9.1L, 9.2L, 9.3L, 9.4L, 9.5L, 9.6L, 9.8L, 9.9L, 9.10L Gtéwny Zbiornik
Wéd Podziemnych GZWP 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda, jak na rysunku planu
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w terenach: 9.8L, 9.9L, 9.10L obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 9.1L — poprzez teren 5.1RN,

b) do terenu 9.2L— poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu,

c) do terenu 9.3L — poprzez teren 5.1RN,

d) do terenu 9.4L — poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu,

e) do terenu 9.5L — poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu,

f) do terenu 9.6L — poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu,
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g) do terenu 9.7L — poprzez tereny: 11.1KR, 5.1RN,
h) do terenu 9.8L — poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu,
i) do terenu 9.9L — poprzez teren 5.1RN oraz spoza granic planu,
j) do terenu 9.10L — poprzez teren 5.1RN,
k) do terenu 9.11L — poprzez tereny: 11.3KR, 3.5RNR-RZM,
[) do terenu 9.12L— poprzez teren 1.7MN-U,
m) do terenu 9.13L — poprzez tereny: 1.8MN-U, 12.2ZP-UT,
n) do terenu 9.14L — poprzez tereny: 10.3KDD, 1.6MN-U,
o) do terenu 9.15L — poprzez tereny: 10.3KDD, 1.6MN-U,
p) do terenu 9.16L — poprzez tereny: 10.1KDD, 2.2ZP,
r) do terenu 9.17L — poprzez tereny: 2.2ZP, 5.6RN,
s) do terenu 9.18L — poprzez teren 3.1RNR-RZM,
t) do terenu 9.19L — poprzez teren 3.1RNR-RZM,
u) do terenu 9.20L — poprzez teren 3.1RNR-RZM,
w) do terenu 9.21L — poprzez teren 3.2RNR-RZM,
X) do terenu 9.22L — poprzez tereny: 11.5KR, 3.2RNR-RZM, 3.6RNR-RZM,
) do terenu 9.23L — poprzez teren 3.2RNR-RZM,
) do terenu 9.24L — poprzez teren 3.1RNR-RZM;
z) do terenu 9.25L — poprzez tereny: 10.1KDD, 1.16MN-U.
) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;
) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;
) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy;
) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
) gospodarka odpadami — nie dotyczy;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.
14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.
15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

y
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§ 17. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 10.1, 10.2, 10.3, 10.4, 10.5

2. POWIERZCHNIE: 10.1 - 3,68 ha, 10.2 - 0,46 ha, 10.3 - 0,63 ha, 10.4 — 0,05 ha,
10.5-1,55 ha.

3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowe;j.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekréj — jezdnia, chodnik lub chodniki;

3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenia z ulicami poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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1) w terenie 10.2KDD strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkdow wraz z zespotem folwarcznym
ujetym w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 2;

2) strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo,
jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3;

3) w terenach: 10.1KDD, 10.2KDD, 10.3KDD strefa ochrony konserwatorskigj
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 7.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

1) w terenie 10.1KDD istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z
pasem technologicznym, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w terenie 10.5KDD istniejgca napowietrzna linia energetyczna WN 110kV wraz z
potencjalng strefg ograniczen, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w terenach: 10.2KDD, 10.3KDD, 10.4KDD, 10.5KDD Obszar Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi. )

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 18. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOw: 11.1, 11.2, 11.3, 11.4, 11.5

2. POWIERZCHNIA: 11.1 - 1,85 ha, 11.2-0,42 ha, 11.3-0,78 ha, 11.4 - 0,48 ha,
11.5-2,01 ha.

3. KLASA DROGI: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekréj — jezdnia, chodnik lub bez wydzielonej jezdni lub chodnika;
3) dostepnosc¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

poprzez potgczenia z ulicami, jak na rysunku planu.

~— — — ~—
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY'!'K(')W,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w terenach: 11.1KR, 11.3KR, 11.4KR, 11.5KR strefa ochrony otoczenia i ekspozyciji
historycznego zespotu dworsko-parkowego wraz z zespotem folwarcznym i
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo, jak na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO: stosuje sie zasady ogdlne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI TERENU: 0%. ) )

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW:

1) w terenie 11.5KR istniejgca napowietrzna linia energetyczna NN 400 kV wraz z
pasem technologicznym, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w terenach: 11.1KR, 11.2KR Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
keby, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w terenach: 11.1KR, 11.2KR Gtéwny Zbiornik Wo6d Podziemnych GZWP 110
Pradolina Kaszuby i rzeka Reda, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi. ]

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 19. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU SLUSZEWO W GMINIE GNIEWINO.

1. NUMERY TERENOW: 12.1, 12.2

2. POWIERZCHNIE: 12.1 - 0,31 ha, 12.2 — 4,26 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ZP-UT — teren zieleni urzadzonej lub ustug
turystyki (zgodnie z § 3 ust. 12), bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,
maksymalna: 0,08, zgodnie z § 3 ust.12 pkt 2);

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 8%, zgodnie z § 3 ust.12 pkt 2);
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania — na dziatce budowlanej
objetej inwestycjg zgodnie z § 4;
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6) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami.

7) gabaryty obiektow:

a) stosuje sie zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachéw:

- dla budynkéw parterowych — jednospadowy lub dwuspadowy, z dopuszczeniem
naczétkow, o symetrycznych kgtach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-45
stopni,

- dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o
symetrycznych katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 30-45 stopni;
dopuszcza sie dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkéw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci gtéwnej bryty budynku 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania $cianki kolankowej 0 wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m.

c) formy zabudowy — wolnostojgce,

d) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtbwnym wejsciu do budynku —
maksymalnie — 0,8 m.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych terenu drogi — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

wprowadzenie zadrzewiehn w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
strefa ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko-parkowego
wraz z zespotem folwarcznym i historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stuszewo,
jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie zasady ustalone w § 6 ust. 3.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy. ]

11. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
OGRANICZENIA W JEGO UZYTKOWANIU:

dopuszcza sie: obiekty matej architektury, place zabaw, urzgdzenia sportowe i
rekreacyjne, miejsca wypoczynku, itp. )

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé¢ drogowa:

a) do terenu 12.1ZP-UT — poprzez teren 10.2KDD,

b) do terenu 12.2ZP-UT — poprzez tereny: 10.3KDD, 10.5KDD, 1.4MN-U, 1.8MN-U;
dopuszcza sie dostepnos¢ drogowag do terenéw: 1.4MN-U, 1.8MN-U, 8.2WS. 9.13L.
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2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie
inwestycji lub do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
zbiornika lub zbiornikow bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.
15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z
TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 20. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zatgczniki nr: 1A, 1B);

2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatgcznik nr 4).

§ 21. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz

z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem:;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Gniewino.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr L11/431/2023 Rady Gminy
Gniewino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stuszewo w
gminie Gniewino.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 442 ha. W granicach obszaru
opracowania nie obowigzuje zaden plan miejscowy.
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Celem przedmiotowego projektu planu jest wprowadzenie ujednoliconych zasad
ksztattowania przestrzeni na omawianym obszarze.

Rozwigzania omawianego projektu planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy
Gniewino, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino, uchwalonym uchwatg Nr XXXI/236/2016 z dnia 29
grudnia 2016 r. wraz z p6zn. zm. Projekt przedmiotowego planu miejscowego
podlegat konsultacjom spotecznym w formie: ..........cooiiiiiiiiiiieee

W ramach konsultacji spotecznych do projektu planu miejscowego ...... zgtoszono
.......... uwagi.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegblnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, potrzeb zrownowazonego rozwoju, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw oraz dobr kultury wspétczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdine
ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien
i opinii.

W  zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji
terenu w ustaleniach ogdlnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udziatu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwosé ztozenia wnioskow,
badz uwag drogg e-mailowg informujac o tym w odpowiednich ogtoszeniach i
obwieszczeniach. Ponadto projekt przedmiotowego planu miejscowego podlegat
konsultacjom spotecznym.

Tym samym zachowano jawnos$c¢ i przejrzystosc¢ procedur planistycznych.

Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig
iloscig i jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Rada Gminy Gniewino nie podjeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaty w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gniewino oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo
pozytywny, gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania
aktywnosci gospodarczej wsrdd inwestorow i mieszkancow oraz branz zwigzanych z
dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem.
Koszt sporzgdzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w
poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w
tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

Podsumowujac, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgca procedurg (ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i
moze by¢ zatwierdzony.
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